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РОСТОВСКАЯ-на-ДОНУ ГОРОДСКАЯ ДУМА
седьмого созыва

РЕШЕНИЕ № 105
27 апреля 2021 года

                   Заседание № 5
О внесении изменений в решение Ростовской-на-Дону городской Думы «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ростова-на-Дону»

В соответствии со статьями 31 – 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, по результатам рассмотрения проектов внесения изменений в Правила землепользования и застройки города 
Ростова-на-Дону на общественных обсуждениях, с учетом протокола общественных обсуждений от 12.03.2021 № 5, заключения о результатах общественных обсуждений от 12.03.2021, руководствуясь статьями 21, 39 Устава города Ростова-на-Дону, городская Дума
р е ш и л а:
1.  Внести в решение Ростовской-на-Дону городской Думы 
от 21.12.2018 № 605 «Об утверждении Правил землепользования 
и застройки города Ростова-на-Дону» следующие изменения:

в приложении:

1) в статье 18: 

часть 5 дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4) зона рекреационного назначения четвертого типа (Р-4).»;

2) дополнить статьей 39.2. следующего содержания:

«Статья 39.2. Градостроительный регламент территориальной зоны рекреационного назначения четвертого типа (Р-4).

1. Градостроительный регламент данной территориальной зоны разработан для обеспечения правовых условий формирования, развития и обслуживания территорий, предназначенных преимущественно для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Порядковый номер
	Основные виды разрешенного использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Р.3.07.01
	Предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	Не устанавливаются

	Р.3.14.01
	Культурное развитие (музеи, выставочные залы, художественные галереи, дома культуры, библиотеки, кинотеатры и кинозалы, театры, филармонии, планетарии)
	Устройство площадок для празднеств и гуляний



	Р.4.26.00
	Общественное питание (объекты капитального строительства для устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары))
	Не устанавливаются

	Р.4.28.00
	Развлечения (объекты капитального строительства для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и игровых площадок)
	Не устанавливаются

	Р.5.32.00
	Отдых (рекреация) (объекты для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, в том числе спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы, спортивные стрельбища, причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря, спортивные базы и лагеря. Объекты для отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, рыбалки и иной деятельности, в том числе базы и палаточные лагеря для проведения экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек; пансионаты, туристические гостиницы, кемпинги, дома отдыха, не оказывающие услуг по лечению, а также иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них, детские лагеря. Объекты, необходимые для создания и ухода за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования; объекты для обустройства мест отдыха на территории озеленения общего пользования)
	Не устанавливаются

	Р.5.32.01
	Отдых (рекреация) (обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, рыбалки и иной деятельности без возведения капитальных объектов, кроме объектов инженерной инфраструктуры, необходимых для обустройства указанных выше мест, а также подпорных стенок, берегоукрепления, гидротехнических сооружений для благоустройства набережных, береговых полос водных объектов общего пользования; причалов и мостов для  рыбалки; плоскостных площадок для занятия спортом и физкультурой)
	Не устанавливаются

	Р.5.32.02
	Отдых (рекреация) (объекты, необходимые для создания и ухода за парками, городскими лесами, садами и скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них)
	Не устанавливаются

	Р.5.33.00
	Спорт (объекты капитального строительства для размещения спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов; площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища); площадки для занятия водным спортом (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); спортивные базы и лагеря, конноспортивные школы)
	Не устанавливаются

	Р.5.37.00
	Причалы для маломерных судов (сооружения для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов)
	Не устанавливаются

	Р.11.69.00
	Гидротехнические сооружения
	Не устанавливаются

	Р.12.70.02
	Благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов)
	Не устанавливаются


3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
	№ п/п
	Порядковые номера видов разрешенного использования
	Площадь земельного участка (га)
	Макси-мальный процент застройки (%)
	Количество надземных этажей зданий, строений и сооружений
	Максимальная высота зданий, строений и сооружений (м)
	Минимальный процент озеленения земельных участков (%)

	
	
	мин.
	макс.
	
	мин.
	макс.
	
	

	
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Р.3.07.01
	Не нормируется
	Не нормируется
	Не нормируется
	1
	2
	10
	Не нормируется

	2
	Р.3.14.01
	Не нормируется
	Не нормируется
	60
	1
	4
	22
	40

	3
	Р.4.26.00, Р.4.28.00
	Не нормируется
	Не нормируется
	60
	1
	2
	10
	40

	4
	Р.5.32.00, Р.5.32.02
	Не нормируется
	Не нормируется 
	30
	1
	2
	10
	60

	5
	Р.5.32.01, Р.5.37.00
	Не нормируется
	Не нормируется 
	Не нормируется
	1
	1
	Не нормируется*
	Не нормируется

	6
	Р.5.33.00
	Не нормируется
	Не нормируется 
	Не нормируется 
	1
	2
	10
	60

	7
	Р.11.69.00, Р.12.70.02
	Не устанавли
вается
	Не устанавливается
	Не устанавли
вается
	Не устанавли
вается
	Не устанавли
вается
	Не устанавливается
	Не устанавливается


* За исключением объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности, выделенных по условиям охраны объектов культурного наследия, безопасности воздушного движения, и зоны регулирования архитектурной среды вдоль основных магистралей города.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 26 Правил.».;

3)  приложение 1 изложить в новой редакции согласно приложению 1 к настоящему решению;
4)  приложение 1.1 изложить в новой редакции согласно приложению 2 к настоящему решению;
5)  приложение 1.2 изложить в новой редакции согласно приложению 3 к настоящему решению;
6)  приложение 1.3 изложить в новой редакции согласно приложению 4 к настоящему решению;
7)  приложение 1.5 изложить в новой редакции согласно приложению 5 к настоящему решению;
8)  приложение 1.7 изложить в новой редакции согласно приложению 6 к настоящему решению.

2.  Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
3.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить 
на постоянную комиссию по городскому хозяйству, градостроительству 
и землепользованию (Д.А. Олейников).
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- 30Ha NepCneKkTUBHOrO OCBOEHWS TPETLErO TUNa

30Ha pehOPMMPOBaHUSI CaLlOBOAYECKUX U [avHbIX XO3ANCTB
nepBoro Tuna

30Ha pPehOPMMPOBaHUS CalOBOAYECKUX U [aYHbIX XO3ANCTB
TpeTbero Tuna

- 30Ha pedOPMNPOBAHNSA XKWUMOWN 3aCTPOVKN

- 30Ha MHOTOMYHKLIMOHAINbHOWN 3aCTPOVKU BAOMb Peku
TeMepHuK Nepeoro Tuna
- 30Ha MHOTOMYHKLIMOHATMBHO 3aCTPOVKU BAOMb PEKM
TeMepHuWK BTOporo Tuna
30Ha MHOroOYHKLMOHANbLHON 3aCTPONKY BAOMb PEKU
TemepHuK TpeTbero Tvna

30Ha NEPCMNEKTUBHOTO Pa3BUTUS YIIMHHO-A0POXKHOM CETH
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KapTa rpaHuy TepputopuanbHbiX 30H, HacerneHHoro nyHkTa "llopoa PoctoB-Ha-[oHy",
MyHuUMnanbHOro obpasosaHna "["opoackon okpyr "lopoa PoctoB-Ha-[loHy".Kuposckun panoH

Bopowurnoeckuu patioH

OKkmsbpbckul patioH

YCNOBHbIE OBO3HAYEHUA

MyHUUMnansHoro obpasoBaHus ""opoackown
okpyr "opog PocTtos-Ha-[oHy"

HacerneHHoro nyHkTa "lMopoa PocTtoB-Ha-[oHy"

MpaHuua
a4MVHUCTPATUBHOIO paloHa ropoaa

a0
‘‘‘‘‘‘

TEppUTOPMAnbHON 30HbI
lNponemapckuti patioH

TeppuToprsa oBLLIEro NOMNbL30BaHNA

BOJHble OObEKTbI

JleHuHcKul patoH

TepputopuanbHble 30HbI

30Ha 3aCTPOVKM MHANBUAYATTbHBIMU XUITbIMW JOMaMM U \
= o \

ManoaTaXXHbIMU XUINbIMX JOMaMM GITIOKMPOBAHHOW 3aCTPOWKM \
A\

30Ha 3aCTPOMKN MHOTO3TaXHbIMW MHOFOKBAPTUPHBLIMW AOMaMM | |
3\

\\

30Ha 3aCTPOVIKM XWUMNbIMX JOMaMWN CMELLaHHOW 3TaXHOCTU \

\

30Ha enoBoro, 00LEeCTBEHHOMO n KOMMepPYeCKOro HadHavyeHua

30Ha pa3mMeLlleHua 00BHEKTOB COLMANbHOrO U
KOMMyHaﬂbHO-ﬁbITOBOFO Ha3Ha4vYeHuna

30Ha OﬁCJ'Iy)KIABaHVIH 00BbEKTOB, HEOOXOAMMbIX ANst ocyuleCcTBneHunA
ﬂpOI/I3BO,U,CTBeHHOl7I n ﬂpeﬂ,ﬂpMHMMaTeﬂbCKOVI OeATEeNTIbHOCTU

30Ha 0OLLECTBEHHO-KMNION 3aCTPONKM

KT «ommyHanbHas, npoussoacTeeHHas, MHKEHEPHO-TPaHCNOPTHas 30Ha

K
K3
K4
Ko
CK
s
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KT
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P2
P4
P
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|

30Ha peKkpealnOHHOro HadHa4eHuna nepBoro Tuna

30Ha peKpeaunoHHOro HasHa4eHuna BTOporo Tuna

30Ha peKpealunoHHOro HadHa4yeHua TpeTbero Tuna

30Ha peKpeaunoHHOro HasHa4yeHna 4YeTBepToro Tnuna

30Ha peyvHoro gacaga

30Ha rOPOACKMX NIECOB 1 0COGO OXpPaHAEMbIX TEPPUTOPUIA

30Ha PEXMMHbIX 0ObEKTOB

30Ha HaCaXOEeHMIN crneunanbHOro HasHavyeHus

30Ha KnagbwLl, KpemaTopres R
N NHOTO PUTyanbHOro 00CNyXXMBaHUs 30Ha 06LLEeropoACKOro LieHTpa BTOporo Tuna - SV

30Ha NepcrneKkTMBHOroO OCBOEHMA BTOPOro Tuna - 30Ha 06LLEeropoAcKoro LieHTpa YeTBepToro Tmna

30Ha 06LLEropoaACKoro LieHTpa nepeoro Tuna 30Ha PeHOPMUPOBAHWSI XKIMOW 3ACTPOMNKM
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[image: image6.jpg]KapTa rpagocTpovTenbHOro 30HNPOBaHUS

MyHMLMNanbHoro obpasoBaHusa "fopoackon okpyr "Fopoa
PocTtoB-Ha-[oHy".OKTabpbCkuin panoH

YCNOBHbLIE OBO3HAYEHUA
MpaHuua
MyHUUMnansHoro o6pasoBaHws "opoackon okpyr "Mopoa PoctoB-Ha-[oHy"

----- HaceneHHoro nyHkTa "Mopoa PocTtos-Ha-[JoHy"

a[AMVHWCTPATUBHOrO parioHa ropoga

TEPPUTOPUAnbHON 30HbI

TeppuTopus 0BLLErO NOMNb30BaHUS
BOAHblE 0GBEKTbI

TeppuTopuanbHbie 30HbI

30Ha 3aCTPOMKN MHAVBUAYANBHBIMU XWUbIMW JOMaMU N
Mano3TaXHbIMW XUnbiMX JOMaMN GHOKVIpDBaHHOﬁ 3aCTPOVKKN

30Ha 3aCTPONKN CpeAHEedTaXHbLIMU XUNbIMU AoMaMK BrIOKMPOBAHHOW 3aCTPOKN
1 MHOTOKBapTUPHBIMW lOMamMu

30Ha 3aCTPOVKM MHOTO3TaXHbIMU MHOTOKBapTUPHbLIMI OMaMmn

30Ha SECTPOI‘/'IKVI KWUNbIMK JOMaMW CMELLIAHHON 3TaXHOCTUN

30Ha 4e10BOro, 0BLYECTBEHHOTO p

nepBeoro Tuna

30Ha pa3sMelLeHnst 06BLEKTOB COUMANBHOTO 1
KOMMYHanbHO-6bITOBOrO HasHaueHNs

30Ha 06CnyX1BaHNS 0GbEKTOB, HEOBXOANMBIX A1t OCYLLECTBIIEHMS]
NPOVN3BOACTBEHHOI U NPEANPUHAMATENLCKOM AEATENBHOCTM

30Ha 06LLECTBEHHO-XWMOWN 3aCTPOVKNA

KOMMYHaIIbHasi, NPOM3BOACTBEHHAS, NHXEHEPHO-TPAHCMOPTHAs 30Ha

30Ha Ca[l0BOAYECKOro 1 a4HOro Xo3ancTea

30Ha peKpeaunoHHOro HasHa4eHus Nepeoro Tuna

30Ha peKpeaulnoHHOro HasHa4yeHuss BTOporo tuna

30Ha PEeXMMHbIX o6bekToB

=
[p=2]
c2z

30Ha HACAKAEHWIN CNIeLManLHONO ¢
30Ha NepcnekTnBHOro OCBOeHUA NepBoro Tuna

30Ha NepcnekTMBHOro OCBOEHUsI BTOPOro Tuna

30Ha 06LLErOPOACKOrO LIeHTpa Nepeoro Tuna

30Ha 06LLEropoACckoro LieHTpa BTOporo Tuna

30Ha ped)OPMMPOBAHNSA CAA0BOAYECKNX U AaYHBIX XO3ANCTB
nepBoro Tuna

30Ha pedhOPMMPOBAHNA CAA0BOAYECKNX U AaYHBIX XO3ANCTB
TpeTbero Tmna

30Ha pedOPMUPOBAHNSA XNIOW 3aCTPONKN

30Ha MHOTOMYHKLIMOHANbHOW 3aCTPOIKN BAOMb PeKu
TemepHuK NepBoro Tuna

30H@ MHOTOMYHKLIMOHANbHOW 3aCTPOIKN BAOMb PeKu
TemepHuK BTOpOro Tuna

30Ha MHOrOMYHKLIMOHANbHOW 3aCTPOWKN BAOMb PeKu
” TemepHUK TpeTbero Tuna

30Ha NepcneKkTnBHOro pa3BnuTnAa yJ'IVI‘-IHO-,quO)KHDVI cetn

Cosemckuti patioH

KapTa rpaHu TepputopuanbHbiX 30H, HaceneHHoro nyHkTa "Mopoa PoctoB-Ha-[oHy"

JleHuHckul patioH

Bopowunosckuti patioH

Kuposckudi patioH
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[image: image7.jpg]KapTa rpagoctponTenbHOro 30HMpPOBaHUSA

KapTa rpaHuy TeppuTopuanbHbIX 30H, HAaceneHHoro nyHkra "lflopog PoctoB-Ha-[oHy",
MyHUUMnaneHoro obpasosaHusa "lMopoackomn okpyr "lMopoa PocTtos-Ha-[oHy".[TponeTapckuin panoH

Bopowunosckut patioH

Kuposckut patioH

lNepsomatickul patioH

5. 40 NETMANOEES %

TeppuTopuarnbHble 30HbI

K1

xa
®2

YCJTIOBHbIE OBO3HAYEHUA

MyHMLMNanbHoro obpasosaHusa "opoackown
okpyr "l'opog PoctoB-Ha-[oHy"

HaceneHHoro nyHkTa "lMopoa PocTtos-Ha-[oHy"
aAMUHUCTPATVBHOIO panoHa ropoaa

TeppuTOpUAnbLHON 30HBI

Tepputopua obLLero nonb3oBaHMA

BOAHble OObEeKTbI

NI

yan

30Ha 3aCTPONKN NHANBUAYAMbHBIMMW XUNbIMW JOMaMU 1
MaroaTaXHbIMMW XUMbIMW OMaMy BNOKMPOBAHHOM 3aCTPONKN
30Ha 3aCTPOVKN CPefHEITAXKHBIMU XNUIbIMX AOMaMKN
BGNOKMPOBaHHON 3aCTPONKN Y MHOTOKBAPTMPHBLIMU JOMaMM

30Ha 3aCTPOWNKM MHOTO3TaXXHbIMW MHOTOKBaPTUPHbLIMU JOMaMun
30Ha 3aCTPOWKM XMMbIMU AOMaMWN CMELLIAHHOWN 3TaXKHOCTU
30Ha AenoBoro, obLECTBEHHOTO Y KOMMEPYECKOrO Ha3HaYeHNs
30Ha pa3meLlLeHns 06beKkToB coumanbHOro 1
KOMMYHarnbHO-ObITOBOrO HasHa4YeHus

30Ha 06CNYXNBaHNA 06BEKTOB, HEOBXOAMMBIX AN OCYLECTBNEeHNS
NMPON3BOLACTBEHHOW U NPeanpPUHUMATENLCKON AeATENbHOCTH

30Ha 06LLIECTBEHHO-XXMITON 3aCTPOWKN
KOMMYHarnbHas, MpOn3BOACTBEHHASNA, NHXEHEPHO-TPAHCMOPTHAsA 30Ha

30Ha peKkpeaunoHHOro HasHa4yeHna NepBoro Tmna

30Ha peKpeaunoHHOro HasHa4yeHunA BToOporo tuna

30Ha peyHoro thacaga

30Ha rOPOACKUX NMECOB M 0COBO OXPaHAEMbIX TEPPUTOPHIA

30Ha COXpaHeHUs ¥ pasBUTUA NPUPOAHbLIX TEPPUTOPUI

30Ha PEXNMHbIX 0OBEKTOB
30Ha HacaXaeHwW cneuyansbHOro HasHauYeH s

30Ha KnagbwLl, KPeMaTopVeB U UHOTO PUTYanbHOTO 0BCMYXMBaHNS

30Ha NepCNeKTUBHOTO OCBOEHWS BTOPOro Tvna
30Ha OBLLEropoACKOro LieHTpa NepBoro Tuna
30Ha 06LLEropoACKOro LieHTpa BTOPOro Tuna
30Ha 06LLEropoACKOro LeHTpa TPeTLero Tvna

30Ha 0BLLEropoACKOro LeHTpa YeTBepToro Tuna

30Ha pethOpMMPOBaHMS CaAOBOAYECKVX N AaYHbIX XO3ANACTB
nepBoro Tvna

30Ha pe(popMMpOBava Cafl0BOOYECKUX W [aYHbIX XO3AMCTB
TpeTbero tmna

30Ha pedhOPMUPOBAHUNSA XKNION 3aCTPONKM

30Ha NepCneKTUBHOMO Pa3BUTWS YIIMYHO-LOPOXHON CeTU
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