
Приложение № 1

к постановлению Администрации

города Ростова-на-Дону

от __________ № ____
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ: ГРАНИЦЫ СУЩЕСТВУЮЩИХ И ПЛАНИРУЕМЫХ 
ЭЛЕМЕНТОВ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ.
ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ: КРАСНЫЕ ЛИНИИ, ГРАНИЦЫ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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YCAOBHbIE OBO3HAYEHMA:

KPACHQAY AMHMA (YCTOHOBAMBOEMAS)

E OAHMLA NP OEKTA MAQHUPOBKM TEPPUTOPMM rOAHULLBI 30H MAQHMPYEMOTO PA3MELLLEHMS

OOBEKTOB KAMUTAABHOTO CTPOMTEABCTBA

E [OAHMLLO MAQHUPYEMOTO SAEMEHTA MAAHMPOBOYHOM [>KMAOro HA3HA4YEHMS)

CTRYKTYPbI (KBAPTAA)

r XAPOKTEPHbIE TOYKM TOAHULL MAGHUPYEMOTO IAEMEHTA
ol

XAPAKTEPHbIE TOYKM KPACHOM AMHUM (YCTAHABAMBOEMOM)
NAQHMPOBOYHOM CTRYKTYPbI (KBAPTAA)

XQPAKTEPHbIE TOUYKM TPAHMULL, 30H MAQHUPYEMOTO
PA3MELLEHMNA OOBEKTOB KAMUTAABHOTO CTPOMUTEALCTBA
[PKMAOTO HA3HAYEHMS)

sl

HOMEP OOBbEKTA KAMMTAABHOTO CTPOMTEABCTBA




	Начальник управления

документационного обеспечения 

Администрации города Ростова-на-Дону 
	
	Д.К. Денисенко


Приложение № 2
к постановлению Администрации

города Ростова-на-Дону

от __________ № ____
Положения о характеристиках планируемого развития территории

 ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПРОЕКТУ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

	№  

п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество
	Примечания

	1
	2
	3
	4
	5

	Территория

	1.
	Площадь территории в границах проекта планировки территории (по постановлению Администрации города Ростова-на-Дону от 04.07.2023 № 665).

Площадь территории в границах элемента планировочной структуры (квартал), 

в том числе:

территории жилого назначения (№ 1.1-1.21); 

территории иного назначения
	га
	2,02

1,57

1,56

0,01
	территории для обеспечения законных интересов (прав) граждан - правообладателей объектов недвижимости

	2.
	Площадь территории общего пользования,

в том числе:

зеленые насаждения общего пользования;

улицы, дороги, проезды 
	га

га

га
	0,45                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

0,02

0,43
	

	3.
	Из общей территории квартала - территории зеленых насаждений, 

в том числе:

озеленение зон жилого назначения
	га

га
	0,12
0,12
	

	4.
	Из общей территории:

земли до разграничения собственности​

земли частной собственности
	га

га
	0,46

1,56
	

	5.
	Численность населения существующей застройки

Численность населения планируемой застройки

Численность населения в границах квартала
	человек
	106

102

208
	жилобеспеченность

40 кв.м/чел.

	6.
	Плотность населения
	чел/га
	110
	

	7.
	Общая площадь жилых домов существующей застройки

Общая площадь жилых домов (общая площадь квартир) планируемой застройки

Общая площадь жилых домов в границах квартала
	кв.м.
	8411

4240

4171
	

	8.
	Плотность жилого фонда в границах квартала
	кв.м./га
	4427
	

	9.
	Коэффициент застройки


	
	0,3
	

	10.
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,7
	

	11.
	Средняя этажность существующей  застройки
	этажей
	6
	

	Фактические показатели обеспеченности территории и территориальной доступности объектов для населения

	Транспортная инфраструктура

	13.
	Количество мест хранения автомобилей,

в том числе:

постоянного хранения:

подземная автостоянка (№ ЗУ 61:44:0031569:350);

придомовая территория (№№ ЗУ 61:44:0031569:14, 61:44:0031569:24, 61:44:0031569:4, 61:44:0031569:8, 61:44:0031569:6, 61:44:0031569:25, 61:44:0031569:26, 61:44:0031569:22, 61:44:0031569:23, 61:44:0031569:3, 61:44:0031569:5, 61:44:0031569:7, 61:44:0031569:21, 61:44:0031569:20, 61:44:0031569:19, 61:44:0031569:18, 61:44:0031569:17, 61:44:0031569:16, 61:44:0031569:15, 61:44:0031569:13

временного хранения:

 за границами квартала 
	машино-мест
	85

38

  34

  13


	в границах земельного участка

в границах земельного участка




УКРУПНЕННЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО СИСТЕМАМ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

	№ №

п/п
	Наименование системы
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Количество *

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Водопотребление
	Расчетный расход воды,

в том числе:

на хозяйственно-бытовые нужды
	куб.м/сут
	36,0

	
	
	на пожаротушение
	л/с
	

	2.
	Канализация
	Расчетный расход стоков
	куб.м/сут
	34,0

	3.
	Ливневые стоки
	Расчетный расход стоков
	л/с
	50,67

	4.
	Газоснабжение
	Расчетный расход газа
	куб.м/час
	76,0

	5.
	Теплоснабжение
	Расчетный расход тепла
	Гкал/час
	0,40

	6.
	Электроснабжение
	Расчетная мощность 
	МВт
	0,205


    * Примечание: объем ресурсов определен по удельным и укрупненным показателям

 ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты капитального строительства жилого назначения (проектируемые)

	№ 

п/п
	№  участка/

 кадастровый номер
	№ объекта по проекту 

планировки территории
	Наименование

объекта

капитального строительства
	Предельное количество надземных этажей зданий, строений и сооружения
	Максимальный процент застройки (%)
	Максимальная площадь квартир 

(кв.м)
	Площадь земельного

участка,

нормативная

фактическая

(га)
	Минимальный процент озеленения земельных участков (%)
	Максимальное количество населения, (человек)
	Примечание

	
	
	
	Наименование

и вместимость встроенных помещений социального назначения
	Максимальная высота зданий, строений и сооружений (м)
	Максимальный процент застройки подземной части (%)
	Максимальная площадь встроенных, пристроенных, встроено-пристроенных помещений (%)
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	61:44:0031569:350
	1.21
	Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой и объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
	8

18/30*
	60

85
	4240

20

	0,1357

0,2525
	15

	106
	жилищная

обеспеченность – 40 м2/чел



	
	
	
	Общественные помещения 

с гибким функциональным 

назначением площадью 240 м2
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Всего (проектируемые):
	
	
	4240

-
	0,1357

0,2525
	
	106
	

	* согласно проекту зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Жилой дом Р. Сармакешевой»

	Объекты капитального строительства жилого назначения (существующие)

	2.
	61:44:0031569:14
	1.1


	Многоквартирный жилой дом
	4

23
	40

-
	396,17*
15


	0,1125
0,1294
	15

	13
	жилищная

обеспеченность – 30 м2/чел



	3.
	61:44:0031569:24
	1.2


	Многоквартирный жилой дом
	4

23
	40

-
	188,60*
15


	0,0494
0,0600
	15

	6
	жилищная

обеспеченность – 30 м2/чел



	4.
	61:44:0031569:4
	1.3


	Многоквартирный жилой дом
	4

23
	40

-
	217,10* 
15


	0,0617

0,0753
	15

	7
	жилищная

обеспеченность – 30 м2/чел



	5.
	61:44:0031569:8
	1.4


	Многоквартирный жилой дом
	4

23
	40

-
	292,82*

15


	0,0832

0,1287
	15

	10
	жилищная

обеспеченность – 30 м2/чел



	6.
	61:44:0031569:6
	1.5


	Жилой дом, салон красоты, промтоварный магазин (рыболовных снастей)
	4

23
	40

-
	294,70**

15


	0,0837

0,1281
	15

	10
	жилищная

обеспеченность – 30 м2/чел



	7.
	61:44:0031569:25
	1.6
	Индивидуальный жилой дом
	3

20
	20

-
	122,57***

-


	-
0,0429
	-

	3
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	8.
	61:44:0031569:26
	1.7
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	18,19***

-


	-
0,0167
	-

	1
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	9.
	61:44:0031569:22
	1.8


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	116,80****

-


	-
0,0374
	-

	2
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	10.
	61:44:0031569:23
	1.9


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	295,55***

-


	-
0,0395
	-
	6
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	11.
	61:44:0031569:3
	1.10


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	96,71***

-


	-
0,0369
	-
	2
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	12.
	61:44:0031569:5
	1.11


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	89,01***

-


	-
0,0895
	-
	2
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	13.
	61:44:0031569:7
	1.12
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	620,23***

-


	-
0,0593
	-
	12
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	14.
	61:44:0031569:21
	1.13
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	225,50****

-


	-
0,0389
	-
	5
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	15.
	61:44:0031569:20
	1.14
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	44,76***

-


	-
0,0326
	-
	1
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	16.
	61:44:0031569:19
	1.15
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	148,75***

-


	-
0,0657
	-
	3
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	17.
	61:44:0031569:18
	1.16


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	261,61***

-


	-
0,0682
	-
	5
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	18.
	61:44:0031569:17
	1.17


	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	314,38***

-


	-
0,0633
	-
	6
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	19.
	61:44:0031569:16
	1.18
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	109,74***

-


	-
0,0694
	-
	2
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	20.
	61:44:0031569:15
	1.19
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	106,80****

-


	-
0,0600
	-
	2
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	21.
	61:44:0031569:13
	1.20
	Индивидуальный жилой дом 
	3

20
	20

-
	210,75***

-


	-
0,0626
	-
	4
	жилищная

обеспеченность – 50 м2/чел



	*согласно сведениям ресурса: фрт.рф

**согласно сведениям ресурса: building-info.ru
*** согласно данным топографической съемки

****согласно данным из Единого государственного реестра недвижимости

	
	
	
	Всего (существующие):
	
	
	4170,74

-

	-
1,3044
	
	102
	

	
	
	
	Всего:
	
	
	8410,74

-

	-
1,5569
	
	208
	


 Положения об очередности планируемого развития территории

	№ 

п/п
	№  участка/

 кадастровый номер

уч-ка
	№ объекта по проекту 

Планировки территории
	Наименование объекта

капитального строительства
	Этапы
	Примечания

	
	
	
	
	Проектирование
	строительство
	реконструкция
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Объекты капитального строительства жилого назначения 

	1.
	61:44:0031569:350
	1.21
	 Многоквартирный жилой дом с подземной автостоянкой и объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
	I
	II
	-
	


Примечания: 

при выполнении проектной документации могут быть предусмотрены несколько этапов строительства.

	Начальник управления

документационного обеспечения 

Администрации города Ростова-на-Дону 
	
	Д.К. Денисенко


2

