Проект                                                       
Администрация
города Ростова-на-Дону
ДЕПАРТАМЕНТ  ИМУЩЕСТВЕННО-ЗЕМЕЛЬНЫХ  ОТНОШЕНИЙ

города Ростова-на-Дону

Р  А  С  П  О  Р  Я  Ж  Е  Н  И  Е 

_____________                                                        №___________

Об     условиях         приватизации

Муниципального         унитарного 

предприятия              технической 

инвентаризации         и        оценки 

недвижимости г. Ростова-на-Дону
В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 
№ 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 26.12.1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)», на основании решений Ростовской-на-Дону городской Думы от 22.12.2015 № 67 «О принятии Положения «О приватизации муниципального имущества города 
Ростова-на-Дону», от 22.12.2020 № 44 «Об утверждении Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества города 
Ростова-на-Дону на 2021 год и плановый период 2022 и 2023 годов», постановления Администрации города Ростова-на-Дону от 18.01.2016 № 26 «Об утверждении Положения о порядке принятия решений об условиях приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону», распоряжения Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону от 17.05.2021 № 894 «О подготовке к приватизации муниципального унитарного предприятия технической инвентаризации 
и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону», решения комиссии 
по приватизации муниципального имущества города Ростова-на-Дону 
от 08.09.2021 (протокол № 11):  

1.  Приватизировать  Муниципальное унитарное  предприятие технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону (344006 Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Социалистическая, 119; ОГРН  1026103163778) путем преобразования в акционерное общество «Ростовское бюро технической инвентаризации».


2. Утвердить:


состав  подлежащего приватизации имущественного комплекса Муниципального унитарного  предприятия технической инвентаризации 
и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону» согласно приложению № 1
к настоящему распоряжению;

перечень  объектов (в том числе исключительных  прав), не подлежащих  приватизации  в  составе  имущественного комплекса Муниципального унитарного  предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону»  согласно приложению № 2 к настоящему распоряжению;

размер уставного капитала акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» - 3 893 000 (три миллиона восемьсот девяносто три тысячи) рублей;

количество, категорию и номинальную стоимость акций акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» - 38 930 обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 100 (сто) рублей каждая;

расчет  балансовой  стоимости подлежащих приватизации активов Муниципального унитарного  предприятия технической инвентаризации 
и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону;

перечень обременений (ограничений) имущества, включенного в  состав  подлежащего  приватизации  имущественного комплекса муниципального унитарного  предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону»;

устав акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации».
3.  Передать по передаточному акту в качестве вклада в уставный капитал  акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» подлежащий  приватизации имущественный комплекс Муниципального  унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону.
4.  Учесть, что включенные в состав  подлежащего приватизации имущественного комплекса Муниципального унитарного  предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону»:

4.1.  Нежилое помещение, площадью 551,8 кв.м с кадастровым номером 61:44:0050634:128З  расположено в здании, по адресу: Ростовская область, 
г. Ростов-на-Дону, просп. Буденновский, 22, литер А, которое является объектом  культурного наследия регионального значения – «Доходный дом П.В. Хахладжева», включенным в реестр объектов культурного наследия постановлением Главы Администрации Ростовской области 
от 09.10.1998 № 411 (Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, утвержденное приказом Министерства культуры Ростовской области от 19.12.2016 № 95-16, паспорт объекта культурного наследия).
4.2.  Нежилое помещение, площадью 353,2 кв. м с кадастровым номером 61:44:0040904:138 расположено в здании по адресу: Ростовская область, 
г. Ростов-на-Дону, пр. Ворошиловский, 33/93, ул. Темерницкая, 
ул. Серафимовича, 96, литер Б, которое входит в состав объекта культурного наследия регионального значения – «Доходный дом И.О. Шендерова, 
арх. Н.М. Соколов»», включенного в реестр объектов культурного наследия постановлением Главы Администрации Ростовской области от 09.10.1998 
№ 411 (Охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, утвержденное приказом Министерства культуры Ростовской области от 14.04.2017 № 65-17, паспорт объекта культурного наследия).
4.3.  Нежилое помещение, площадью 45,1 кв. м с кадастровым номером 61:44:0050711:52 расположено в здании по адресу: Ростовская область, 
г. Ростов-на-Дону, ул. Серафимовича, 48/45, литер В, которое  является выявленным объектом культурного наследия «Доходный дом К.И. Антимонова, кон. XIX в.», состоящим на государственной охране в соответствии с приказом государственного учреждения «Областная инспекция по охране и эксплуатации памятников истории и культуры» от 20.12.2004 № 183.

5.  Директору Муниципального  унитарного предприятия  технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону (Шулешова С.И.)  в установленном порядке:

принять решение о выпуске акций акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации»  с размещением всех акций единственному учредителю – муниципальное образование «Город Ростов-на-Дону» в лице Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону;  

направить  документы в уполномоченный государственный регистрирующий орган для государственной регистрации выпуска акций акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации»;


осуществить юридические действия по государственной регистрации акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации».

6.  До первого общего собрания акционеров акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации»:

6.1.  Назначить на должность генерального директора акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» Шулешову Светлану Ивановну - директора  Муниципального унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону  
на условиях, предусмотренных в трудовом договоре с руководителем  муниципального унитарного предприятия технической инвентаризации 
и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону», в части, не противоречащей Трудовому кодексу Российской Федерации.


6.2.  Определить состав совета директоров акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» в количестве 5 человек 
в следующем составе:

Гернес Алексей Владимирович (председатель совета директоров) – заместитель директора Департамента экономики города Ростова-на-Дону;


Потеря Ольга Васильевна – начальник отдела взаимодействия 
с муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными учреждениями и организациями с участием муниципального образования Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону;

Фоменко Екатерина Владимировна – главный специалист аппарата руководства Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону;


Шулешова Светлана Ивановна – генеральный директор акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации»;

Беликова Инга Анатольевна – заместитель директора по правовым вопросам Муниципального  унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону.

6.3.  Образовать ревизионную комиссию акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» в количестве 3 человек 
в следующем составе:

Иванцов Владимир Владиславович – ведущий специалист отдела тарифного регулирования, контроля и аналитической работы Департамента экономики города Ростова-на-Дону;


Малихова Елена Михайловна – главный специалист отдела взаимодействия с муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными учреждениями и организациями с участием муниципального образования Департамента имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону;
Наумова Илона Анатольевна – главный бухгалтер Муниципального  унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону.
7.  Наделить полномочиями, указанными в пункте 6 настоящего распоряжения, органы управления и контроля за финансово-хозяйственной деятельностью   акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и уставом акционерного общества после его государственной регистрации. 

8.  Генеральному директору акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» (Шулешова С.И.):

8.1.  В трехдневный срок с даты государственной регистрации акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» подписать передаточный акт.

8.2.  В десятидневный  срок с даты государственной регистрации акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации»:

         представить в Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону экземпляр Устава акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» с отметкой регистрирующего органа, копию документа, подтверждающего  факт  внесения  записи  в  Единый государственный реестр юридических лиц, экземпляр передаточного акта;


организовать  ведение  реестра  акционеров, с указанием муниципального образования «Город Ростов-на-Дону» в лице Департамента 
имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону  единственным  владельцем  акций  первого выпуска, и направить в Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону выписку 
из реестра акционеров акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации».

8.3.  В двухнедельный  срок с даты государственной регистрации акционерного «Ростовское бюро технической инвентаризации» представить 
в Департамент имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону документы, необходимые для внесения соответствующих изменений в реестр муниципального имущества города Ростова-на-Дону.

8.4.  В трехмесячный  срок  с даты государственной регистрации акционерного общества «Ростовское бюро технической инвентаризации» осуществить юридические действия по государственной регистрации перехода к акционерному обществу «Ростовское бюро технической инвентаризации» права собственности на объекты имущества, переданные в соответствии 
с передаточным актом.
8.5.  Обеспечить содержание и сохранность имущества, не включенного 
в состав приватизированного имущественного комплекса Муниципального унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону.
8.6.  Обеспечить сохранность документов длительного хранения 
(в том числе по личному составу) Муниципального унитарного предприятия технической инвентаризации и оценки недвижимости г. Ростова-на-Дону 
и возможность их использования юридическими и физическими лицами 
в соответствии с Положением об Архивном фонде Российской  Федерации.

8.7.  Обеспечить выполнение  (в качестве обременений):
8.7.1. Требований Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения – «Доходный дом П.В. Хахладжева», утвержденного приказом Министерства культуры Ростовской области от 19.12.2016 № 95-16 (приложение № 3 
к передаточному акту):
1) Требования к сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования либо сочетание указанных мер.

Состав (перечень) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, сроки (периодичность) проведения таких работ определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, 
на основании акта технического состояния объекта культурного наследия, включенного в реестр.
Согласно письму комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 27.08.2021 № 20/1-8057:

силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, на основании задания 
и разрешения, выданного комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области, в соответствии с согласованной с вышеуказанным комитетом научно-проектной документаций, в срок не позднее 01.09.2022, выполнить работы по сохранению объекта культурного наследия;
в срок  не позднее 01.04.2022, принять меры по обеспечению соблюдения обязательных требований к содержанию, сохранению и использовании. Объекта культурного наследия, в части установленных в дверных и оконных проемах новодельных конструкций (оконных и дверных блоков ПВХ), а также информационных вывесок, наружных блоков кондиционеров, расположенных на фасаде в соответствии со ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ. 
Лицо (лица), указанное (указанные) в пункте 11 статьи 47.6  Федерального закона № 73-ФЗ, при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия обязано (обязаны) в установленные охранным обязательством сроки:

обеспечить финансирование и организацию проведения научно-исследовательских, изыскательских, проектных работ, консервации, ремонта, реставрации и иных работ, направленных на обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия и сохранение предмета охраны объекта культурного наследия, в порядке, установленном настоящим Федеральным законом;

в случае обнаружения при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в том числе объектов археологического наследия, незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня 
их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах 
в региональный орган охраны объектов культурного наследия.
Дальнейшее взаимодействие регионального органа охраны объектов культурного наследия с лицами, указанными в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, в отношении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, осуществляется в порядке, определенном статьей 36 Федерального закона № 73-ФЗ;

организовать проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с порядком, предусмотренным статьей 45  Федерального закона № 73-ФЗ.

2) При содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:

осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном 
и противопожарном состоянии;

не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные 
и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

соблюдать установленные статьей 5.1  Федерального закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся 
для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом 
и применением химически активных веществ;

незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях 
или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку 
в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия;

не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, осуществляют действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2  Федерального закона № 73-ФЗ.

В случае, если содержание или использование объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия может привести к ухудшению состояния данного объекта культурного наследия и (или) предмета охраны данного объекта культурного наследия, соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, устанавливаются следующие требования:

к видам хозяйственной деятельности с использованием объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия либо к видам хозяйственной деятельности, оказывающим воздействие на указанные объекты, в том числе ограничение хозяйственной деятельности;

к использованию объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия при осуществлении хозяйственной деятельности, предусматривающие в том числе ограничение технических и иных параметров воздействия на объект культурного наследия;

к благоустройству в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия.

3)  Условия доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объектам культурного наследия, включенным в реестр, устанавливаются в порядке, определенном статьей 47.4 Федерального закона № 73-ФЗ.

Условия доступа к объекту культурного наследия, включенному в реестр (периодичность, длительность и иные характеристики доступа), устанавливаются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, с учетом мнения собственника или иного законного владельца такого объекта, 
а также с учетом вида объекта культурного наследия, включенного в реестр, категории его историко-культурного значения, предмета охраны, физического состояния объекта культурного наследия, требований к его сохранению, характера современного использования данного объекта культурного наследия, включенного в реестр.

При определении условий доступа к памятникам или ансамблям религиозного назначения учитываются требования к внешнему виду 
и поведению лиц, находящихся в границах территорий указанных объектов культурного наследия религиозного назначения, соответствующие внутренним установлениям религиозной организации, если такие установления 
не противоречат законодательству Российской Федерации.

В случае, если интерьер объекта культурного наследия не относится 
к предмету охраны объекта культурного наследия, требование к обеспечению доступа во внутренние помещения объекта культурного наследия, включенного в реестр, не может быть установлено.

Условия доступа к объектам культурного наследия, расположенным 
на территории Российской Федерации и предоставленным в соответствии 
с международными договорами Российской Федерации дипломатическим представительствам и консульским учреждениям иностранных государств 
в Российской Федерации, международным организациям, а также к объектам культурного наследия, находящимся в собственности иностранных государств и международных организаций, устанавливаются в соответствии 
с международными договорами Российской Федерации.
8.7.2.  Требований Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия регионального значения «Доходный дом И.О. Шендерова, арх. Н.М. Соколов», утвержденного приказом Министерства культуры Ростовской области от 14.04.2017 № 65-17 (приложение № 4 к передаточному акту):
1)  Требования к сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия 
для современного использования либо сочетание указанных мер.

Состав (перечень) видов работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия, сроки (периодичность) проведения таких работ определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, 
на основании акта технического состояния объекта культурного наследия, включенного в реестр: содержать занимаемые помещения в надлежащем техническом и эксплуатационном состоянии, при необходимости выполнять ремонт занимаемых помещений, принимать участие во всех видах работ 
по сохранению объекта культурного наследия (постоянно). 

Лицо (лица), указанное (указанные) в пункте 11 статьи 47.6  Федерального закона № 73-ФЗ, при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия обязано (обязаны) в установленные охранным обязательством сроки:

обеспечить финансирование и организацию проведения научно-исследовательских, изыскательских, проектных работ, консервации, ремонта, реставрации и иных работ, направленных на обеспечение физической сохранности объекта культурного наследия и сохранение предмета охраны объекта культурного наследия, в порядке, установленном Федеральным законом № 73-ФЗ;

в случае обнаружения при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, в том числе объектов археологического наследия, незамедлительно приостановить работы и направить в течение трех рабочих дней со дня 
их обнаружения заявление в письменной форме об указанных объектах 
в региональный орган охраны объектов культурного наследия.

Дальнейшее взаимодействие регионального органа охраны объектов культурного наследия с лицами, указанными в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, в отношении объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, осуществляется в порядке, определенном статьей 36 Федерального закона № 73-ФЗ;

организовать проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с порядком, предусмотренным статьей 45  Федерального закона № 73-ФЗ.

2)  При содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:

осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном 
и противопожарном состоянии;

не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные 
и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

соблюдать установленные статьей 5.1  Федерального закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся 
для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом 
и применением химически активных веществ;

незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях 
или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку 
в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ 
по сохранению объекта культурного наследия;

не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, осуществляют действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2  Федерального закона № 73-ФЗ.

В случае, если содержание или использование объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия может привести к ухудшению состояния данного объекта культурного наследия и (или) предмета охраны данного объекта культурного наследия, соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ, устанавливаются следующие требования:

к видам хозяйственной деятельности с использованием объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия либо к видам хозяйственной деятельности, оказывающим воздействие на указанные объекты, в том числе ограничение хозяйственной деятельности;

к использованию объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия при осуществлении хозяйственной деятельности, предусматривающие в том числе ограничение технических и иных параметров воздействия на объект культурного наследия;

к благоустройству в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, или выявленного объекта культурного наследия.

3)  Условия доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объектам культурного наследия, включенным в реестр, устанавливаются в порядке, определенном статьей 47.4 Федерального закона № 73-ФЗ.

Условия доступа к объекту культурного наследия, включенному в реестр (периодичность, длительность и иные характеристики доступа), устанавливаются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6  Федерального закона № 73-ФЗ, с учетом мнения собственника или иного законного владельца такого объекта, 
а также с учетом вида объекта культурного наследия, включенного в реестр, категории его историко-культурного значения, предмета охраны, физического состояния объекта культурного наследия, требований к его сохранению, характера современного использования данного объекта культурного наследия, включенного в реестр.

При определении условий доступа к памятникам или ансамблям религиозного назначения учитываются требования к внешнему виду 
и поведению лиц, находящихся в границах территорий указанных объектов культурного наследия религиозного назначения, соответствующие внутренним установлениям религиозной организации, если такие установления 
не противоречат законодательству Российской Федерации.

В случае, если интерьер объекта культурного наследия не относится 
к предмету охраны объекта культурного наследия, требование к обеспечению доступа во внутренние помещения объекта культурного наследия, включенного в реестр, не может быть установлено.

Условия доступа к объектам культурного наследия, расположенным 
на территории Российской Федерации и предоставленным в соответствии 
с международными договорами Российской Федерации дипломатическим представительствам и консульским учреждениям иностранных государств 
в Российской Федерации, международным организациям, а также к объектам культурного наследия, находящимся в собственности иностранных государств и международных организаций, устанавливаются в соответствии 
с международными договорами Российской Федерации.

8.7.3.  Положений пунктов 1-3 статьи 47.3 Федерального закона 
№ 73-ФЗ  в отношении выявленного объекта культурного наследия «Доходный дом К.И. Антимонова, кон. XIX в.», состоящего на государственно охране (письмо комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 26.08.2021 № 20/1-8006):
осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном 
и противопожарном состоянии;
не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные 
и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, 
в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
обеспечить сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
соблюдать установленные статьей 51 Федерального закона № 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;
не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся 
для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло);
под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;
под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным 
для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом 
и применением химически активных веществ;
незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях 
или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке 
в границах территории объекта культурного наследия объектов, 
либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия,  незамедлительно приостановить работы и направить 
в течение трех рабочих дней со дня их обнаружения заявление 
в письменной форме об указанных объектах в региональный орган охраны объектов культурного наследия – комитет по охране объектов культурного наследия Ростовской  области.
Работы по сохранению объекта культурного наследия выполняются совместно со всеми собственниками (или иными законными владельцами) пропорционально занимаемым площадям. Финансирование работ 
по сохранению объекта культурного наследия в части общего имущества правообладателей данного объекта осуществляется пропорционально части общего имущества правообладателей принадлежащим им долям в общем имуществе на основании договора между правообладателями объекта культурного наследия.

Выполнение отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия может быть установлено предписаниями комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области. 

9.  Контроль  за  выполнением  настоящего  распоряжения  оставляю 
за собой.
Директор Департамента
имущественно-земельных
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