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Доклад по результатам обобщения правоприменительной практики 
при осуществлении муниципального жилищного контроля Департаментом ЖКХ и энергетики в городе Ростове-на-Дону за 2022 год

Исполнение муниципального жилищного контроля осуществляется 
в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации», решением Ростовской-на-Дону городской Думы от 19.10.2021 № 187 «Об утверждении Положения об осуществлении муниципального жилищного контроля на территории муниципального образования «Город Ростов-на-Дону». 
Муниципальный жилищный контроль на территории города Ростова-на-Дону осуществляется отделом муниципального жилищного контроля Департамента ЖКХ и энергетики.
Анализ правоприменительной практики осуществления муниципального жилищного контроля подготовлен с целью обеспечения доступности сведений 
об указанной практике устранения условий, способствующих совершению правонарушений, оказания воздействия на контролируемых лиц с целью недопущения нарушения обязательных требований, а также рассмотрения случаев причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям, выявления источников и факторов риска причинения вреда и ущерба, выявления типичных нарушений обязательных требований, причин, обстоятельств и условий, способствующих возникновению указанных нарушений.
За отчетный период принято 4 решения о проведении контрольных мероприятий:
- 2 решения о проведении проверки исполнения ранее выданных предписаний об устранении выявленных нарушений. По результатам установлено, 
что предписания выполнены.
- 2 решения о проведении проверки без взаимодействия 
с контролируемым лицом. По результатам выдано 1 предостережение. 
В 2022 году плановые контрольные мероприятия не проводились.
Постановлением Правительства РФ от 10.03.2022 № 336 «Об особенностях организации и осуществления государственного контроля (надзора), муниципального контроля» проведение контрольных мероприятий в 2022 году было ограничено. Действия должностных лиц, в рамках осуществления муниципального жилищного контроля, были направлены на проведение профилактических мероприятий.
Профилактические мероприятия осуществляются в целях стимулирования добросовестного соблюдения обязательных требований контролируемыми лицами, устранения условий, причин и факторов, способных привести к нарушениям обязательных требований и (или) причинению вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям, доведения обязательных требований до контролируемых лиц и способов их соблюдения.
Информирование осуществляется по вопросам соблюдения обязательных требований посредством направления информационных писем контролируемым лицам, размещения сведений на официальном сайте, в средствах массовой информации, при личном обращении к должностным лицам отдела, осуществляющим муниципальный контроль.
Предостережение о недопустимости нарушения обязательных требований 
и предложение принять меры по обеспечению соблюдения обязательных требований объявляются контролируемому лицу в случае наличия у отдела муниципального контроля сведений о готовящихся нарушениях обязательных требований 
или признаках нарушений обязательных требований и (или) в случае отсутствия подтверждения данных о том, что нарушение обязательных требований причинило вред (ущерб) охраняемым законом ценностям либо создало угрозу причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям. В случае объявления предостережения 
о недопустимости нарушения обязательных требований контролируемое лицо вправе подать возражение в отношении указанного предостережения. 
[bookmark: _GoBack]Консультирование контролируемых лиц осуществляется по вопросам организации и осуществления муниципального контроля должностными лицами отдела муниципального контроля по телефону, в ходе проведения профилактических мероприятий. 
В 2022 году в рамках осуществления муниципального жилищного контроля были проведены следующие профилактические мероприятия:
1) проведено 19 информирований контролируемых лиц и иных заинтересованных лиц по вопросам соблюдения обязательных требований (путем размещения информации на официальном Интернет-портале городской Думы и Администрации города Ростова-на-Дону);
2) объявлено 23 предостережения о недопустимости нарушения обязательных требований;
3) проведено 32 консультирования контролируемых лиц.
По результатам анализа объявленных предостережений установлено: 
- 4 предостережения объявлено по вопросу начисления и расчета платы 
за жилищно-коммунальные услуги по площади жилого помещения не подтвержденной технической документацией. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п. 17 прил. 2, п. 42, 42(1), 44 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 (далее – Правила 354), ч. 1 ст. 36, ч. 2 ст. 42 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ).
- 4 предостережения объявлено по вопросу выставления платы нанимателю 
за период до заключения договора социального найма. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п.1 ч. 2 ст. 153 ЖК РФ.
- 4 предостережения объявлено по вопросу содержания общего имущества, непосредственно относящегося к муниципальному жилому помещению (в том числе течь кровли над помещением и разрушения фасада стены помещения, канализации проходящей в помещении). Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований ст. 65, 66, ч. 3 ст. 67 ЖК РФ, п 1.4 Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».
- 4 предостережения объявлено по вопросу содержания муниципального жилого помещения (в том числе санитарного состояния). Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п. 4, 7, 9, 17, 18, 19 постановления Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» (далее – Постановление 290), п. 10, 42 Правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества 
и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 (далее – Правила 491).
- 2 предостережения объявлено по вопросу начисления платы за жилищно-коммунальные услуги. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п. 13 приложения 2, п. 31, 32, 42, 42(1), 44 Правил 354, 
ч. 9.2 ст. 156 ЖК РФ.
- 2 предостережения объявлено по вопросу порядка и качества предоставления коммунальных услуг муниципальным жилым помещениям. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п. 17, 18, 19 Постановления 290, п. 10, 42 Правил 491, п. 31 Правил 354, ч. 2 ст. 162 ЖК РФ.
- 1 предостережение объявлено по вопросу о применения тарифа 
за содержание муниципального жилого помещения, не установленного органом местного самоуправления для муниципальных жилых помещений. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований ч. 3 ст. 156 ЖК РФ.
- 1 предостережение объявлено по вопросу неправомерного начисления дополнительных услуг нанимателю муниципального жилищного фонда. Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований ч. 1 ст. 155 ЖК РФ.
- 1 предостережение объявлено по вопросу ненадлежащего содержания общего имущества (земельного участка и помещений общего пользования).  Указанные действия могут привести к нарушениям обязательных требований п. 23, 25 Постановления 290, п. 10, 42 Правил 491.
Деятельность Департамента ЖКХ и энергетики при осуществлении муниципального жилищного контроля направлена на предупреждение нарушений обязательных требований, установленных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации в жилищной сфере 
на территории города Ростова-на-Дону, повышение эффективности работы юридических лиц, занятых управлением многоквартирными домами и предоставлением коммунальных услуг на территории города, посредством осуществления профилактических мероприятий и проведение плановых и внеплановых контрольных мероприятий указанных лиц.
